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CODIGO ASPIRANTE:

SUPUESTO PRACTICO I
ITINERARIO URBANISMO.

La Mercantil “Construcciones Fernandez S.L.” solicita al excelentisimo Ayuntamiento de
Mutxamel autorizaciéon urbanistica para la construccion de edificio de viviendas en la
Calle San Juan. La ordenacion aprobada permite la ejecucion de planta baja y tres
alturas. El Ayuntamiento otorga la autorizaciéon urbanistica. La mercantil ha edificado
una planta mas de las permitidas por las ordenanzas municipales vigentes en el

municipio. El colindante solicita la personacion en el procedimiento administrativo.

Resolver las siguientes cuestiones, indicando la legislacion aplicable y razonando

juridicamente la respuesta:

1. Conforme a la Ley 39/2015 de Procedimiento administrativo comun: ;Qué
requisitos debera cumplir la solicitud de autorizacién urbanistica
formulada por la mercantil para iniciar el procedimiento de autorizacion
urbanistica para la construccion de la edificacion?. ¢ El acto de edificacion
propuesto por la mercantil estd sujeto a licencia o a declaraciéon
responsable conforme a la regulacion legal en la Comunidad Valenciana
(TRLOTUP)?.

¢Qué plazo dispone la administracion para resolver y notificar la
autorizacion urbanistica solicitada, y cual es el sentido del silencio
administrativo?. ¢Cual es el 6rgano competente para la resolucion del

procedimiento?

2. ¢Qué medida debera adoptar el Ayuntamiento ante la constatacion por la
inspecciéon municipal de que se estan ejecutando obras sin ajustarse a las
determinaciones de la autorizacion administrativa otorgada? ;Puede la

mercantil obtener la legalizaciéon de la planta de mas? ;Como clasifica el

Para despang® T\ copia de este documento consulte la siguiente pagina web

o= | codigo JENEES &Fvalidacion |4cbb798cd95a4e6aae6941741397d4ed001

IWAAl IV
| [Url de vagigacion https://sedeelectronica.mutxamel.org/validar/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sedeelectronica.mutxamel.org/validar/verificadorfirma.asp

Ajuntament de
Mutxamel

TRLOTUP la infraccién urbanistica cometida por la mercantil? ;Podra ser

sancionada por la obra ilegal ejecutada?

La mercantil notificada del inicio del procedimiento de proteccion de la
legalidad urbanistica, presenta autorizacion urbanistica de primera
ocupacion del inmueble. EI Ayuntamiento no tiene aprobada la ordenanza
municipal de autorizaciones urbanisticas. Una vez presentada podra
obtener la mercantil autorizaciéon urbanistica de primera ocupacién del
inmueble de viviendas. { Debera adoptar alguna medida el Ayuntamiento si

la vivienda esta ocupada?

El inmueble colindante ha solicitado informacion de las obras autorizadas
por el Ayuntamiento. ;Tiene derecho a ser parte en el procedimiento?
¢.Como debera proceder el Ayuntamiento en la instruccion del

procedimiento?

El interesado personado en el procedimiento aduce que la mercantil
solicitante de la licencia no es la propietaria registral del inmueble donde

se ha otorgado la autorizacion administrativa.
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SOLUCION:

1. Conforme a la Ley 39/2015 de Procedimiento administrativo comun: ;Qué
requisitos debera cumplir la solicitud de autorizacion urbanistica formulada por la
mercantil para iniciar el procedimiento de autorizacion urbanistica para la
construccion de la edificacion?. ¢ El acto de edificaciéon propuesto por la mercantil
esta sujeto a licencia o a declaracion responsable conforme a la regulacion legal
en la Comunidad Valenciana (TRLOTUP)?.

¢ Qué plazo dispone la administracion para resolver y notificar la autorizacién
urbanistica solicitada, y cual es el sentido del silencio administrativo?. ;Cual es el

organo competente para la resolucién del procedimiento?

Legislacion aplicable:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobaciéon del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU). Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL).

Respuesta:

El articulo 66 LPACAP regula los requisitos de las solicitudes de iniciacion del
procedimiento administrativo, y deberan contener:

“a) Nombre y apellidos del interesado y, en su caso, de la persona que lo represente.

b) Identificacion del medio electrénico, o en su defecto, lugar fisico en que desea que se
practique la notificacion. Adicionalmente, los interesados podran aportar su direccién de
correo electrénico y/o dispositivo electronico con el fin de que las Administraciones
Publicas les avisen del envio o puesta a disposicién de la notificacion.

c) Hechos, razones y peticién en que se concrete, con toda claridad, la solicitud.

d) Lugar y fecha.

e) Firma del solicitante o acreditaciéon de la autenticidad de su voluntad expresada por

cualquier medio.
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f) Organo, centro o unidad administrativa a la que se dirige y su correspondiente cédigo

de identificacion.”

Siendo el solicitante una mercantil, respecto a la representacion el articulo 5 establece
que las personas juridicas para formular solicitudes deberan acreditar la representacion
mediante cualquier medio valido en Derecho que deje constancia fidedigna de su
existencia (escritura de constitucion, modificacion o certificado del Registro Mercantil,

que acredite la representacion).

El articulo 14.2 a) LPACAP establece que las personas juridicas estan obligadas a

relacionarse a través de medios electrénicos con las Administraciones Publicas para la

realizacién de cualquier trdmite de un procedimiento administrativo.

Esta sujeto a licencia, de conformidad con el articulo 232 b) TRLOTUP, por consistir en

obras de edificacion de nueva planta.

Las licencias urbanisticas de obras mayores de nueva construccién se resolveran en el

plazo de dos meses conforme al articulo 240.1 b) TRLOTUP.

Conforme establece el articulo 242.2 TRLOTUP, el sentido del silencio administrativo en

el supuesto de licencia de obra mayor de nueva construccion es negativo. Se
entenderia desestimada la licencia de obra mayor (de nueva planta art. 233) por silencio
administrativo, vencido el plazo para notificar la resolucion sin que la misma se haya
practicado, conforme al articulo 242.2.

En el mismo sentido el TRLSRU, cuyo articulo 11.4 establece que “seran expresos, con
silencio administrativo negativo, los actos que autoricen B) las obras de edificacion,

construccion o implantacién de instalaciones de nueva planta”.

De conformidad con el articulo 21.1 q) LRBRL, respecto al drgano competente, el

Alcalde ostenta la siguiente atribucién “E/ otorgamiento de las licencias, salvo que las

leyes sectoriales lo atribuyan expresamente al Pleno o a la Junta de Gobierno Local’.

2. ;Qué medida debera adoptar el Ayuntamiento ante la constataciéon por la
inspeccion municipal de que se estan ejecutando obras sin ajustarse a las

determinaciones de la autorizacion administrativa otorgada? ;Puede la mercantil
4
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obtener la legalizaciéon de la planta de mas? ;Cémo clasifica el TRLOTUP Ila
infraccion urbanistica cometida por la mercantil? ¢Podra ser sancionada por la

obra ilegal ejecutada?

Legislacion aplicable: Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio del Consell de
aprobaciéon del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (TRLOTUP).

Respuesta:

Constatando que la mercantil Construcciones Fernandez S.L ha edificado una planta
mas, lo que supone un exceso de edificacion sobre la permitida por el planeamiento,
excediendo la altura determinada en el mismo, ello constituye una infraccion en materia
de edificacion conforme al articulo 282.2 del TRLOTUP. La obra ejecutada no se ajusta
a la ajusta a la autorizacion urbanistica otorgada por el Ayuntamiento a la mercantil
Construcciones Fernandez S.L. El Ayuntamiento debera incoar expediente de
restauracion de la legalidad urbanistica por obras realizadas sin ajustarse a las

determinaciones de la autorizacion urbanistica otorgada.

La mercantil tenia la preceptiva autorizacion administrativa para construir un edificio de
planta baja y tres alturas. De conformidad con lo establecido en el art. 252.3 “Cuando
los actos de edificacion o uso del suelo se realizasen con licencia u orden de ejecucion,

pero_sin _ajustarse a las condiciones en ella establecidas, la alcaldia, de oficio o a

instancia de la parte interesada, se dirigira a a la empresa promotora, constructora y a la
direccion técnica, sefialandoles las anomalias observadas y concediéndoles el plazo de
diez dias para alegar lo que a su derecho convenga. La falta injustificada de
contestacion dentro de dicho plazo implica la aceptacion de las irregularidades
sefialadas, por lo que se acordara de modo inmediato por la alcaldia la paralizacion de
las obras o la prohibicibn de los usos, con comunicaciébn a las compafiias

suministradoras de servicios publicos”.

La mercantil Construcciones Fernandez S.L no puede legalizar la planta ejecutada de
mas sobre la permitida en el planeamiento. Vulnera la normativa urbanistica porque
incumple las ordenanzas municipales (Plan General), constituye una infraccion
urbanistica en materia de edificacion (art. 282 TRLOTUP), siendo una construccién no

legalizable, por lo que el expediente de restauracion de la legalidad urbanistica en la
5
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resolucion otorgando tramite de audiencia por un mes (art. 255.4 manifiesta ilegalidad)
incluira la medida de restauracion de la legalidad urbanistica consistente en la
demolicion de la edificacion realizada ilegalmente (art. 257.1 a). La mercantil
Construcciones Fernandez S.L debera solicitar autorizacién urbanistica para la

demolicion de lo ilegalmente construido (art. 233.2 b).

El articulo 265 TRLOTUP clasifica la infracciéon urbanistica como grave conforme al
apartado tercero que establece que “Son infracciones graves las acciones y omisiones
tipificadas en este texto refundido que constituyan incumplimiento de las normas
relativas a parcelaciones, aprovechamiento urbanistico, edificabilidad, uso del suelo,
altura, volumen, situacién de las edificaciones y ocupacioén permitida de la superficie de
las parcelas, o de la de edificacion de estas en exceso del aprovechamiento subjetivo

sin haber cumplido las condiciones de gestion urbanisticas exigibles”.

La mercantil Construcciones Fernandez S.L serd sancionada conforme al articulo 282

TRLOTUP con multa del 25% a 50% del valor de la obra ilegal ejecutada, no siendo

inferior a 600 euros.

3. La mercantil Construcciones Fernandez S.L, notificada del inicio del
procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica, presenta autorizacién
urbanistica de primera ocupacion del inmueble. El Ayuntamiento no tiene
aprobada la ordenanza municipal de autorizaciones urbanisticas. Una vez
presentada podra obtener la mercantil autorizacién urbanistica de primera
ocupacion del inmueble de viviendas. ;Debera adoptar alguna medida el

Ayuntamiento si la vivienda esta ocupada?

Legislacion aplicable: Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio del Consell de
aprobacién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (TRLOTUP). DECRETO 12/2021, de 22 de enero, del Consell, de regulacion de
la declaracion responsable para la primera ocupacion y sucesivas de viviendas. Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

Respuesta:

Para descargar una copia de este documento consulte la siguiente pagina web

—5% | Cadigo Seguro de Validacion |4cbb798cd95a4e6aae6941741397d4ed001

| [Url de validacién

https://sedeelectronica.mutxamel.org/validar/verificadorfirma.asp

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sedeelectronica.mutxamel.org/validar/verificadorfirma.asp

+

*o s o o

”“ Ajuntament de
\see/ Mutxamel

a) EI TRLOTUP sujeta a declaracion responsable la primera ocupacién de las
edificaicones conculida su construccion en el articulo 233.1.f). Su apartado tercero
establece que “los municipios medainte |la aprobacion de la correspondiente ordenanza
d podran someter a licencia expresa los actos de uso, transformacion y edificacion del
suelo, subsuelo y vuelo incluidos en el apartado 2, y en la letra f del apartado 1”. El
Ayuntamiento no ha aprobado la ordenanza municipal de autorizaciones urbanisticas y
de actividades que podria haber modificado lo regulado en el articulo 233.1.f) y haber
sometido a licencia expresa la primera ocupacién de los edificios. Deberia presentar, en
su caso, una solicitud de declaracion responsable de primera ocupaciéon conforme al
articulo 233.1.f).

b) Conforme a lo establecido en el articulo 2.5 del Decreto 12/2021, de 22 de enero, del
Consell, de regulacion de la declaracién responsable para la primera ocupacion y
sucesivas de viviendas, “5. Careceran de validez y eficacia las declaraciones
responsables de ocupacién que se presenten y registren cuando se haya iniciado por la
administracion municipal expediente de proteccion de la legalidad urbanistica, de
restauracion de la ordenacion urbanistica vulnerada o de infraccibn en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo pendiente de resolucion.”

c) Establece el apartado 5 del articulo 11 de la TRLRSRU que “la Administracion a la
que se realice la comunicacion debera adoptar las medidas necesarias para el cese de
la ocupacioén o utilizacion comunicada. Si no adopta dichas medidas en el plazo de seis
meses, sera responsable de los perjuicios que puedan ocasionarse a terceros de buena
fe por la omisién de tales medidas. La Administracion podra repercutir en el sujeto
obligado a la presentacion de la comunicacidon previa o declaracion responsable el
importe de tales perjuicios.

Tanto la practica de la comunicacion previa a la Administracion competente, como las
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que aquella pudiera adoptar en
relacién con el acto comunicado, deberan hacerse constar en el Registro de la

Propiedad, en los términos establecidos por la legislacion hipotecaria y por esta ley.”
4. El inmueble colindante ha solicitado informaciéon de las obras autorizadas por
el Ayuntamiento. ¢ Tiene derecho a ser parte en el procedimiento? ;Cémo debera

proceder el Ayuntamiento en la instruccién del procedimiento?

Legislacion aplicable:
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Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (LPACAP).

Respuesta:

a) Si tiene derecho, conforme establece el art. 4 LPACAP que regula el concepto de

interesado, y establece en su apartado 1 “Se consideran interesados en el
procedimiento administrativo: c) Aquellos cuyos intereses legitimos, individuales o
colectivos, puedan resultar afectados por la resolucion y se personen en el

procedimiento en tanto no haya recaido resolucion definitiva”.

b) Respecto a la instruccién del procedimiento, el articulo 82 LPACAP, que regula la
participacién de los interesados en el procedimiento mediante el tramite de audiencia,
establece que instruidos los procedimientos, e inmediantamente antes de redactar la

propuesta de resolucion, se pondran de manifiesto a los interesados, 0 en su caso, a los

representantes, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, para alegar y
presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes, pudiendo prescindir
del tramite cuando no figuren otros hechos ni otras alegaciones y pruebas que las

aducidas por el interesado.

5. El interesado personado en el procedimiento aduce que la mercantil solicitante
de la licencia no es la propietaria registral del inmueble donde se ha otorgado la

autorizacion administrativa.

Legislacion aplicable: Decreto de 17 de junio de 1955 por el que se aprueba el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales. Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (TRLOTUP).

Respuesta:

No lo impide. La licencia posee caracter real pues se centra en el objeto en el que recae
y no en las cricunstancias personales del solicitante de la misma. Tal caracterisitca
explica, entre otras cosas, la tradicional clausula de salvaguarda “sin perjuicio de
tercero”, -regulada en el articulo 12 RSCL y un numerosa jurisprudencia del TS- que

establece “1. Las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho
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de propiedad y sin perjuicio de de tercero”, articulo ampliamente desarrollado por la

jurisprudencia, tanto del TS como de los TSJ.

Dicho precepto establece que el control municipal no puede extenderse a aspectos
ajenos al urbanismo, singularmente los de indole civil, como puede ser todo lo relativo al
derecho de propiedad. Asi, para solicitar licencia no es necesario acreditar la titularidad
del inmueble para la que tal licencia se solicita y ello por la sencilla razén de que la

Administraciéon no puede pronunciarse sobre cuestiones civiles.

Dicho precepto establece que el control municipal no puede extenderse a aspectos
ajenos al urbanismo, singularmente los de indole civil, como puede ser todo lo relativo al
derecho de propiedad. Asi, para solicitar licencia no es necesario acreditar la titularidad
del inmueble para la que tal licencia se solicita y ello por la sencilla razén de que la

Administraciéon no puede pronunciarse sobre cuestiones civiles.

Esta prevision para el otorgamiento de las licencias urbanisticas esta contenida en la

legislacién urbanistica valenciana en el_articulo 238.1 del TRLOTUP que establece que

“Las licencias se otorgaran o denegaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion
y del planeamiento, salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros”, es en
consecuencia, un acto administrativo de caracter rigurosamente_reglado y en cuyo
otorgamiento la Administracién carece de discrecionalidad, en tanto que
necesariamente debe otorgarse o denegarse, segun que la actuacion pretendida se

adapte o no a la ordenacion aplicable.

Los efectos de dicha regla podrian agruparse: por un lado, la carencia de efectos que el
otorgamiento de licencia tiene en relacibn a derechos de propiedad, y por otro, la
prohibicion de que una licencia se otorgue o deniegue por motivos relativos a los
derechos de propiedad de particulares y sus excepciones. La funcion de la licencia
urbanistica es unicamente comprobar si se cumplen o no las condiciones requeridas por

las normas urbanisticas aplicables.
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CODIGO ASPIRANTE:

SUPUESTO PRACTICO II.
ITINERARIO URBANISMO.

Con fecha 20 de mayo de 2.024 un ciudadano presenta por registro de entrada de la
sede electrénica del Ayuntamiento de Mutxamel una denuncia de obras ilegales en el
municipio.

El departamento de Urbanismo una vez recibida dicha denuncia procede de inmediato a
enviar a los Servicios de Inspeccion Urbanistica Municipales a la comprobacién de los
hechos. Una vez comprobados los hechos denunciados proceden a emitir la preceptiva
acta de inspeccion urbanistica con fecha 21 de mayo de 2.024, acta que contiene todos
los datos identificativos de las personas intervinientes y los elementos sustanciales de la
actuacion ilegal. Dicha acta constata que se trata de actuaciones en suelo no
urbanizable, que no cuentan con autorizacién para ello y que las mismas se encuentran
en curso de ejecucién en el momento de personarse en el lugar de los hechos
denunciados.

Una vez recibida el acta de inspeccién urbanistica en el departamento de urbanismo, se
emite informe por los Servicios Técnicos Municipales, informe que determina que se
trata de obras ilegalizables en suelo calificado por las Normas Urbanisticas vigentes en
el municipio de Mutxamel como suelo no urbanizable comun.

PREGUNTAS REFERENTES AL ENUNCIADO PLANTEADO

1. ¢Como debe proceder el ayuntamiento, a partir de lo descrito en el
enunciado del supuesto practico? Detallar las actuaciones
correspondientes a la incoaciéon del procedimiento de restauracion de la
legalidad, teniendo en cuenta que se trata de obras no legalizables.

RESPUESTA: De conformidad con el articulo 252 del Decreto Legislativo 1/2021
que aprueba el TRLOTUP, procedera a resolver/acordar (segun &rgano
competente la alcaldia o en caso de delegacion la Junta de Gobierno Local):

e Incoacién del expediente y suspension inmediata de las obras. La
notificacion podra realizarse indistintamente al promotor/a, al
propietario/a, al responsable del acto, o en su defecto a cualquier
persona que se que se encuentre en el lugar de ejecucion, realizacion o
desarrollo, y esté relacionada con las obras, asi como a las compafiias
suministradoras de servicios publicos, para que suspendan el suministro.
La orden de suspensidén debera ser comunicada, asimismo, al registro
de la propiedad para su constancia mediante nota marginal.
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o Medidas cautelares art. 258 TRLOTUP. Orden de retirada de los
elementos, materiales o maquinaria preparados para ser utilizados, en el
plazo de los cinco dias siguientes a la notificacion de la orden de
paralizacion. En el caso de que la parte interesada no hubiera procedido
a la retirada de los materiales y maquinaria, la autoridad que suspendi6
las obras podra retirarla o precintarla, a costa de la persona interesada.
Los materiales y maquinaria retirados quedaran a disposicion de la
persona interesada, que satisfara los gastos de transporte y custodia.

o Al tratarse de obras de manifiesta ilegalidad sin posible subsanacién art.
255.4 TRLOTUP. Se podra relevar a la parte interesada de solicitar
licencia, confiriéndole directamente tramite de audiencia por un mes para
poder alegar respecto a la incoacion de expediente de restauracién de la
legalidad.

e Advertencia en la resolucién/acuerdo para el caso de incumplimiento de
la orden de suspension art. 260.2 TRLOTUP. El incumplimiento de las
o6rdenes de suspension dara lugar a la ejecucidon subsidiaria por la
administracion urbanistica actuante o a la imposicibn de multas
coercitivas. Posible responsabilidad penal por incumplimiento de la
orden de suspensioén art. 260.3 TRLOTUP. El ayuntamiento dara cuenta
del incumplimiento al Ministerio Fiscal a los efectos de la exigencia de la
responsabilidad penal que pudiera proceder.

o Pie de recurso: la suspensién es un acto de tramite cualificado contra el
que cabe recurso de reposicion y/o contencioso-administrativo

2. Supongamos que las obras estuvieran finalizadas o ejecutadas en el
momento de la comprobacién por los Servicios de Inspeccién urbanistica
municipales (finalizadas recientemente), y las obras son legalizables segin
el informe técnico municipal emitido, ;Cudles serian en este caso las
actuaciones correspondientes de incoacion del procedimiento de
restauracién de la legalidad?

RESPUESTA: art. 255 TRLOTUP Siempre que no hubieren transcurrido mas de
quince afnos desde la total terminacion de las obras o usos del suelo realizados
sin licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en
la misma, la alcaldia y, en su caso, la Agencia Valenciana de Proteccion del
Territorio, requerira a la persona propietaria para que, en el plazo de dos meses,
solicite la oportuna autorizacion urbanistica o ajuste las obras a las condiciones
de la licencia otorgada. El referido plazo de caducidad de accién de la
administracion empezara a contar desde la total terminacién de las obras o
desde que cesen los usos del suelo de que se trate.

La resolucién/acuerdo por el érgano competente determinara en su parte
dispositiva:

¢ Incoacion del expediente de restauracion de la legalidad siempre que no

hubieran transcurrido los 15 afios del plazo de caducidad de la accién

para ordenar la restauracion de la legalidad urbanistica (se han
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finalizado recientemente por tanto no ha transcurrido dicho plazo y la
normativa aplicable es por tanto el TRLOTUP)

¢ Requerimiento al propietario para que solicite la autorizacién urbanistica
que proceda en el plazo de dos meses dado que son obras legalizables.

3. Describa las actuaciones correspondientes para la resolucion del
expediente de restauracion de la legalidad en caso de no haber procedido
el promotor y resto de responsables a la restauracion de la legalidad
urbanistica en el curso del procedimiento.

RESPUESTA: art. 257 y 259 TRLOTUP:
e Art. 257.1: resolucion consistente en demolicion de la obra ilegal
e Art. 257.2 Medidas complementarias a adoptar en la resolucion del
expediente:

a) El cese del suministro de agua, energia eléctrica, gas y telefonia. A tal
efecto, la administracion urbanistica actuante notificara la orden de
restauracion de la legalidad a las empresas o entidades suministradoras
de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, a fin de que procedan en el
plazo de diez dias a la suspension de los correspondientes suministros.

b) La inhabilitacién de accesos, cuando ello resulte procedente, de
acuerdo con el procedimiento y las garantias establecidos por la
legislacién estatal vigente.

¢) La anotacién de la resolucion administrativa ordenando la restauracién
de la legalidad infringida en el registro de la propiedad, en los términos
establecidos en la normativa registral.

d) La comunicacion de la orden de restauracién al organismo encargado
del catastro inmobiliario, para su constancia.

e Art. 259.2 El plazo de caducidad del expediente de restauraciéon de la
legalidad es de 1 afio. Debe resolverse antes del afio en caso contrario
debera declararse la caducidad e incoar un nuevo expediente dentro del
plazo de prescripcion.

e Art. 259.1 Instruido el expediente y formulada la propuesta de medida de
restauracion de la ordenacion urbanistica vulnerada, la misma sera
comunicada al registro de la propiedad a los efectos establecidos en la
legislacion estatal de suelo y notificada a las personas interesadas para
que puedan formular alegaciones. Transcurrido el plazo de alegaciones,
o0 desestimadas estas, el 6rgano competente acordara la medida de
restauracion que corresponda (orden de demoliciéon en nuestro caso), a
costa de la persona interesada, concediendo un plazo para demoler.

e Suspension de la orden de demolicion o derribo en los supuestos
art.259.3. y 4.
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4. A tenor de lo establecido en la normativa autonémica aplicable, ¢ podria ser
competencia de la Agencia Valenciana de Proteccion del Territorio el
ejercicio de la potestad administrativa de disciplina urbanistica en el caso
concreto planteado? En caso de respuesta afirmativa cdmo deberia actuar
el Ayuntamiento de Mutxamel, cual seria el reparto competencial entre el
Ayuntamiento y la Agencia.

RESPUESTA: art. 291 y ss TRLOTUP

e Segun el art. 292 TRLOTUP cuando se trate de infracciones graves o
muy graves en suelo no urbanizable, comun o protegido en el territorio de
los municipios que se adhieran mediante acuerdo expreso a la
agencia(en nuestro caso es grave o muy grave porque no es legalizable,
y se emplaza en suelo no urbanizable comun por tanto si podria ser
competencia del agencia previa adhesion mediante acuerdo del pleno.

e Reparto competencial:

o Competencias agencia: Segun el art. 296 la agencia sera
competente para incoar tramitar y resolver los expedientes
sancionadores y de restauracion de la legalidad urbanistica en el
suelo no urbanizable de su municipio, respecto de edificaciones
que se empiecen a construir tras la adhesion a la Agencia,
siempre que estemos frente a infracciones graves o muy graves.
/la agencia proveera de un precinto oficial

o Competencias ayto: El ayuntamiento adherido comunicara a la
Agencia todos los actos de uso o edificacion de los que tenga
conocimiento y que se lleven a cabo en suelo no urbanizable
dentro de su término municipal, siempre que de los mismos
pudiera derivarse la comisién de algun tipo de infraccion
urbanistica que pudiera calificarse como grave o muy grave. En
este sentido, el ayuntamiento debera remitir a la Agencia un acta
de denuncia e inspeccion firmada por la inspecciéon urbanistica,
policia municipal o equivalente, conforme al modelo que
establezca la propia Agencia. Igualmente, se remitira informe
técnico suscrito por el arquitecto o arquitecta municipal, segun
modelo establecido.//el personal técnico municipal emitira
cualquier informe que le solicite la agencial//colaboracién de
policia local//designara persona representante electa como
responsable ante la agencia.

5. Si las obras son ilegalizables y finaliza el expediente de restauracién de la
legalidad ordenando la demolicién de dichas obras ilegales, transcurrido el
plazo de demolicion, ;qué actuaciones debe llevar a cabo el Ayuntamiento
o la Agencia Valenciana de Proteccion del Territorio en caso de adhesion,
segun la normativa urbanistica vigente aplicable?

RESPUESTA: art. 260 TRLOTUP
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1. El incumplimiento por parte de la persona interesada de la orden de restauracion
de la legalidad dara lugar a la adopcién de las siguientes medidas:

a) A la imposicion por la administracion de multas coercitivas, hasta lograr la
ejecucion de las medidas de restauracion por la persona que se encuentre obligada. Las
multas coercitivas se podran imponer por periodos de un mes y en cuantia de
seiscientos a tres mil euros cada una de ellas, segun sean las medidas previstas, con
un maximo de diez. Estas multas coercitivas se impondran con independencia de las
que puedan imponerse con ocasion del correspondiente expediente sancionador.

b) A la ejecucion subsidiaria por parte de la administracion actuante y a costa de la
persona interesada. Transcurrido el plazo de cumplimiento voluntario derivado de la
ultima multa coercitiva impuesta, la administracion actuante estara obligada a ejecutar
subsidiariamente las correspondientes 6rdenes, a cargo del interesado o interesada.

c) A la ejecucion forzosa mediante cualesquiera otros medios previstos en el
ordenamiento juridico.

En los procedimientos de restauracién de la legalidad urbanistica iniciados a partir
del 8 de febrero de 2019, el plazo maximo para imponer multas coercitivas o culminar el
procedimiento de ejecucion forzosa por los medios legales sera de tres afios desde que
se notifique la orden de ejecucion. Transcurrido ese plazo, la administracién debera
preceptivamente proceder a la inmediata ejecucion subsidiaria.
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