AYUNTAMIENTO DE MUTXAMEL

ANTONIO BUFORT CAMINO, mayor de edad, con DNI 52.772.196-F, en nombre y
representacién, y en calidad de Gerente de “ELECNOR, S.A. - ACTUACION
INDUSTRIAL RIODEL, S.L.” — Abreviadamente URBANIZADORA RIODEL UTE,
con domicilio a efectos de notificaciones en Alicante, Carretera de Ocafia n® 68
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Que en fecha 27 de Junio 2.011 se recibid en el domicilio de esta mercantil
requerimiento efectuado por este ayuntamiento en relacion a nuestro escrito presentado
por registro de entrada en fecha 06 de Junio de 2.011, solicitindonos se aportara la
“memoria de la liquidacion definitiva de las cargas de wurbanizacion
individualizando las cuotas que corresponden a cada propietario”.

Que al objeto de cumplir con dicho requerimiento, se acompafia a este escrito la
documentacion referida, es decir la CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA con
las correspondientes cuotas individualizadas.

SOLICITA

Que tenga por presentado este escrito con los documentos expuestos, para que se
proceda a la aprobacion de la cuenta de liquidacion definitiva del Plan Parcial de

Riodel.
< ://

En Mutxamel, a 12 de julio de 2011






PROYECTO DE REPARCELACION
DEL PLAN PARCIAL "RIODEL"

CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

JULIO 2011

AGENTE URBANIZADOR
UTE URBANIZADORA RIODEL, S.L.



PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL "RIODEL"
CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

El Plan Parcial de Mejora y Programa de Actuacion Integrada del Poligono
Industrial Riodel fue aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Muchamiel el 13 de agosto de 2002, siendo aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de 25 de julio de
2003 (BOP n°261 de 13.11.03). El Convenio Urbanistico de desarrollo entre
las partes se firmé el 21 de noviembre de 2003.

El Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial de Mejora de Riodel se aprobé
el 15 de noviembre de 2004, y el Proyecto de Reparcelacion fue aprobado
definitivamente por Junta de Gobierno celebrada el 20 de febrero de 2006.
Habiéndose concluido las obras de urbanizacién de dicho Poligono y siendo
recibidas dichas obras por el Ayuntamiento de Muchamiel en fecha 20 de
febrero de 2009 segun acta positiva de recepcion de obra suscrita en tal
fecha, en la que se indican una serie de obras complementarias a realizar. El
Agente Urbanizador presenta escrito el 13 de mayo de 2009 indicando la
ejecucion de las obras mencionadas en el Acta de Recepcion de las Obras.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera del
Decreto 67/2006 del Consell por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenaciéon y Gestion Territorial y Urbanistica “Los procedimientos de
programacion en los que la Alternativa Técnica y la Proposicion Juridico-
Econémica hubieran sido objeto de aprobacién definitiva con anterioridad a
la entrada en vigor de la Ley Urbanistica Valenciana (un mes desde la
publicacién en el DOGV el 31 de diciembre de 2005), se regiran en su
cumplimiento y ejecucién por lo previsto en la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, por la que se regiran las siguientes actuaciones:

a) La tramitacion y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, cuando se
hubiese presentado Anteproyecto de Urbanizacion junto con la Alternativa
Técnica.

b) La prestacién de garantias.

c¢) La firma del Convenio de programacion.

d) La ejecucion de las obras de urbanizacion.

e) El contenido, tramitaciéon y aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, si
ese Proyecto hubiese formado parte de la Alternativa Técnica aprobada y
hubiese sido objeto de aprobacion junto con ella. En otro caso, su
contenido, tramitacion y aprobacion se regira por la Ley Urbanistica
Valenciana, al igual que los eventuales expedientes de retasacion.”

Por su parte y dado que en la actual legislacion autonémica no prevé
regulaciéon alguna acerca de la cuenta de liquidacion definitiva de los
Proyectos de reparcelacion (las unicas referencias legales y reglamentarias
autonémicas son siempre a la Cuenta de Liquidacion Provisional), hay que
acudir al articulo 127 y 128 del Reglamento de Gestion Urbanistica aprobado
por RD 3.288/1.978 ( de aplicacion supletoria en la Comunidad Valenciana)
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para analizar el contenido y determinaciones propias de este tipo de
expedientes urbanisticos.

El primero de los citados articulos, en su apartado 2, establece que “ Los
saldos de la cuenta de liquidacion del proyecto se entenderan provisionales
y a buena cuenta, hasta que se apruebe la liquidacion definitiva de la
reparcelacion. Los errores y omisiones que se adviertan, asi como las
rectificaciones que se estimen procedentes, se tendran en cuenta en la
liquidacion definitiva, pero no suspenderan la exigibilidad de los saldos
provisionales aprobados con el proyecto.”, mientras que el art 128 sefala
que “La liquidacion definitiva de la reparcelacion tendra lugar cuando
se concluya la urbanizacién de la unidad reparcelable y, en todo caso,
antes de que transcurran cinco afos desde el acuerdo aprobatorio de
la reparcelacion’, teniendo exclusivamente efectos econémicos y sin que se
pueda afectar a la titularidad real sobre los terrenos.

El apartado 3 de dicho articulo establece que “En la liquidaciéon definitiva se
tendran en cuenta:

a.

Las cargas y gastos prorrateables entre los adjudicatarios de fincas
resultantes, que se hayan producido con posterioridad al acuerdo de

reparcelacion.
Los errores y omisiones que se hayan advertido con posterioridad a dicho

acuerdo.
Las rectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o judiciales

posteriores al mismo.”

Por su parte el Articulo 129 del citado reglamento indica que “La liquidacion
definitiva se redactara por la Administracion actuante y sera notificada,
publicada, tramitada y aprobada en la misma forma que el proyecto de
reparcelacion.”

De acuerdo con lo anterior, las modificaciones de las cargas de urbanizacion
que se han producido, con posterioridad a la aprobaciéon del Proyecto de
Reparcelacion del Poligono Industrial Riodel de Muchamiel, son:

A) La derivada de modificacién en la participacion en la ejecucion de “Obras
de Colector Partida Moli Nou, Fase I” reclamada por el Ayuntamiento de
Muchamiel, en Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el 04-06-
2007.

B) Las derivadas por la diferencia entre la cantidad inicialmente prevista y la
real valoracion de las indemnizaciones a satisfacer por compraventa de
terrenos necesarios para los fines de la urbanizacién y cuya valoracion
no se hizo constar en el Proyecto de Reparcelacion.

C) Las derivadas del incremento del presupuesto de licitacion inicial
motivado por las modificaciones en las obras ejecutadas por exigencias y
cambios de criterio respecto a las necesidades inicialmente previstas y
reflejadas en la Adenda n°1 al Proyecto de Urbanizaciéon. Aprobadas por
el Pleno del Ayuntamiento de Muchamiel en sesién celebrada el 28-10-

2008.
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Habida cuenta aque no se han producido ofras cargas, distintas de las
indicadas, con posterioridad ai acuerdo aprobatorio de ia reparceiacion, que
no se nan adveriido errores u omisiones disiinios de ios indicados con
posterioridad a dicho acuerdo y que no se han producido rectificaciones
impuestas por resoluciones administrativas o judiciales posteriores al mismo,
procede llevar a cabo la aprobacién de la presente Cuenta de Liquidacion
Definitiva del Poligono Industrial Riodel de Muchamiel, reflejando aquélla los
incrementos de cargas anteriormente mencionados, prorrateandolos entre
los adjudicatarios de las fincas resultantes y que se detallan y justifican a
continuacion.

Dichas modificaciones implican una retasacion de las cargas de
urbanizacion previstas en el Programa de Actuacion Integrada del Poligono
Indutrial Riodel, aprobadas por lo que se tramita la aprobacién de la Cuenta
de Liquidaciéon Definitiva de la Reparcelacion de dicho Sector que contiene
las cargas de urbanizacion definitivas.
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2.- RETASACION DE CARGAS

Las cargas aprobadas en el Proyecto de Reparcelacion el 20 de febrero de
2006 son las siguientes:

CARGAS SECTOR RIODEL

Aprobacion definitiva P. Urbanizacién

RECIBINIVA) 0.785.709.22€ | " nta Gobierno Local 15-11-2004
Participacion en “Obras del Colector
?gﬁ?\",‘A‘e)’ANEAM'ENTO 190.306,64 € Partida Cala Moli Nou, Fase 1"
Junta Gobierno Local 15-11-2004
Convenio Urbanistico
BENEFICIO URBANIZADOR 556.898,42 € 13-11-2003

Convenio Urbanistico
GASTOS GENERALES 556.898,42 € 13-11-2003

Convenio Urbanistico
HONORARIOS TECNICOS 807.015,33 € 13-11-2003

SUBTOTAL SIN IVA | 8.896.828,03 €

APORTACIONES TERCEROS
IBERDROLA (SIN IVA)

-418.000,00 € Convenio Iberdrola

Conforme al contenido del anexo de
INDEMNIZACIONES AFECCION 62.083 14 € gestion de suelos externos

DE SUELOS EXTERNOS ST (56.083,14€) y convenio con Ismael
Carbonell (6.000€)

TOTAL SIN IVA | 8.540.911,17 €

MEDIDAS COMPENSATORIAS 1682 83389 € Convenio Urbanistico
X RECLASIFICACION SUELO ; : % 13-11-2003

LIQUIDACION PROVISIONAL
SIN IVA

10.223.745,06, €

Estas cargas nos sirven de partida para la realizacion de la Cuenta de
Liquidacion Definitiva, ya que las modificaciones de cargas de urbanizacién
que se han producido con posterioridad al acuerdo de aprobacion de la
Reparcelaciéon son las siguientes:

A. Modificacion en la participacion de la ejecucion de “Obras de
Colector Partida Moli Nou, Fase I?”

El Ayuntamiento de Muchamiel, en sesién de Junta de Gobierno Local
celebrada el 04-06-2007, reconoce la obligaciéon de la a portacion a la
Mancomunidad de L’Alicanti en concepto de participacion en la
financiacion de las obras del Colector de la Partida Moli Nou, por importe
de 165.349,00 €.
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B. Variacion en ia caniidad iniciaimente prevista de ias
indemnizaciones.
Aumentan las indemnizaciones satisfechas por la adquisicién de parte de

una serie de parcelas que lindaban con la CN-340 para la ejecucion de
los viales de conexién de la Poligono Industrial RIODEL:

BENEFICIARIO IMPORTE € FECHA PAGO
Manuel Mufioz Herrera 6.000 € 7 marzo 2006
Laura Mufioz Marzo e Irene Mufioz Marzo 6.000 € 3 abril 2006
Gunn Engebretsen Myhre 5.000 € 7 marzo 2006
TOTAL 17.000 €

C. Variacion en el presupuesto de licitacién inicial motivado por las
modificaciones en las obras ejecutadas:

Por exigencias y cambios de criterio respecto a las necesidades
inicialmente previstas en la ejecucion del Poligono Industrial Riodel se
realizan unas modificaciones en el Proyecto de Urbanizacioén inicialmente
aprobado que se reflejan en la Adenda n°®1 al Proyecto de Urbanizacién
y que, tras informe de los técnicos municipales, fue aprobada por el
Pleno del Ayuntamiento de Muchamiel en sesién celebrada el 28-10-
2008.

En ese Pleno se aprobd el incremento de 543.451,47 € (IVA No
incluido), equivalente al 8% respecto al presupuesto de licitacion inicial.
Por lo tanto el Presupuesto Total de la obra asciende a 8.507.826,70 €
(IVA incluido).
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3.- CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

De acuerdo con las anteriores modificaciones en las cargas de urbanizacion
producidas con posterioridad al acuerdo de aprobacién de la reparcelacion,
la Cuenta de Liquidacion Definitiva queda de la siguiente forma:

CUENTA DE LIUIDACION DEFINITIVA
POLIGONO INDUSTRIAL RIODEL

Aprobacion definitiva P. Urbanizacion

RESURININ) 078510922 € Junta Gobierno Local 15-11-2004
Participacién en “Obras del Colector
C(:gr:ﬁ\l\}l AS)ANEAMIENTO 165.349,00 € Partida Cala Moli Nou, Fase [#"
Junta Gobierno Local 15-11-2004
BENEFICIO URBANIZADOR 556.898,42 € C°”"$§_"1’ e
GASTOS GENERALES 556.898,42 € Con‘fg_'? 1%%%’;'5“”
Convenio Urbanistico
HONORARIOS TECNICOS 807.015,33 € 13-11-2003
INCREMENTO PRESUPUESTO 545_45'1‘47% N Aprobacion en Pleno Ayuntamiento

LICITACION INICIAL

en sesion del 28-10-2008

SUBTOTAL SIN IVA

9.415.321,86 €

APORTACIONES TERCEROS

Convenio |berdrola

IBERDROLA (SIN IVA) ~418/000.00:€

INDEMNIZACIONES GESTION 56.083 14 € Conforme al contenido del anexo de
SUELOS EXTERNOS g gestion de suelos externos
INDEMNIZACION AFECCION 6.000 00 € Ismael Carbonell

DE SERVIDUMBRE S 18- 04-2008
INDEMNIZACION POR 17.000.00 € Ver tabla apartado B

ADQUISICION PARCELA

TOTAL SIN IVA

9.076.405,00 €

MEDIDAS COMPENSATORIAS
X RECLASIFICACION SUELO

1.682.833,89 €

Convenio Urbanistico
13-11-2003

LIQUIDACION PROVISIONAL
SIN IVA

10.759.238,89 €

Dicho importe debe ser distribuido entre los propietarios de todas las
parcelas resultantes de la reparcelacion, en proporcion a las UDAS de
aprovechamiento adjudicadas a cada una de ellas.

A continuacion se adjunta tabla con el reparto individualizado de las cuotas
que le corresponden a cada propietario.
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Cuando se salde definitivamente la cuenta pendiente quedara liquidada
definitivamente la cuenta de cada propietario en la reparcelacion del
Poiigono indusiriai “Riodei”, debiéndose expedir, ia correspondienie
ceriificacion acrediiaiiva de esiar saidadas dichas cargas para canceiar ia
afeccion feal de ias paicelas resultanies de la reparcelacion de dicho
Poligono en el Registro de la Propiedad en el que estan inscritas.
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De una parte, D. MANUEL MUNOZ HERRERA, mayor de edad con NI F
48.560.354W vecino de El Campello (Alicante), con domicilio a estos efectos en
calle Doctor Severo Ochoa 50.

e otra parte,

De una parte D. ANTONIO BUFORT CAMINO, mayor de edad, con N.IF
52.772.196-F, vecino de Alicante, con domicilio a estos efectos en Alicante,
Plaza San Cristébal, 2, 2° puertas 4 y 5.

ACTUAN:

El primero a quien o quienes en este contrato se denominara «Vendedory.
En su propio nombre D. MANUEL MUNOZ HERRERA.
El segundo, a quien en este contrato se denominara «Comprador»

DON ANTONIO BUFORT CAMINQ, en su propio nombre.

Reconociéndose mutuamente capacidad suficiente para acordar el presente
contrato.

MANIFIESTAN;:
l.- Que el Vendedor es duefio del siguiente suelo:

Parcela de terreno, situada en la partida de Moli Nou, del término municipal de
Mutxamel, lindante con la Carretera nacional 340.



3 parcel N 34@ ‘paratla
jECUCIOﬂ de los viales de conexion de la actuacion y reposicion de acceso a la
parcela del vendedor.

Tiene una superficie de 269,39 metros cuadrados, al resultar que de los 581,18

mZ afectados por la actuacion, 311,77 m2 corresponden al dominio publico
conforme a la Legislacion Estatal de Carreteras.

Es porcion que se segrega de la finca registral nimero 2.724 anteriormente
descrita.

El' comprador se obliga a obtener, en su caso, la necesaria licencia de

segregacion, conociendo, comprador y vendedor la necesidad de la misma
para la elevacion a publico del presente documento

lli.- La finca objeto de este contrato, se halla libre de cargas vy gravamenes.

V.- La finca esta libre de arrendatarios.

V.- Que en virtud de las vigentes Normas Subsidiarias de Mutxamel el suelo

gue se transmite no es edificable al corresponderse con suelos calificades
como sistema viario.

VI.- Que el comprador, adquiere los suelos para su transformacion en viarios
de acceso a la urbanizacién Riodel, o de las parcelas de las gue se segregan, y
su cesion al Ayuntamiento de Mutxamel.

Las paries han convenido un contrato de. compraventa de acuerdo con los
siguientes

PACTOS

PRIMERO. El VVendedor, tal como actua, vende al Comprador, tal como actua,

que compra el suelo descrito en el «Manifiestan |» de este contrato con todos
sus derechos anexos.
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CUARTO‘.‘Tdd'o'sﬁbe'gashs’lzque deriven de este contrato y los de la escritura
de venta y/o segregacion correran de cargo del Comprador salvo el Impuesto

sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana s se
devengare.

QUINTO. Se entrega la posesion en este acto, facultdndose ademas al
comprador para que pueda solicitar cuanta informacidn urbanistica precise en
el Ayuntamiento sobre la finca e incluso salicitar licencia de segregacion o
certificado de su innecesariedad, a los efectos de |a elevacion a publica de Ia
compraventa para la cesién al Ayuntamiento de ia porcion adquirida.

A estos efectos y de los dispuestos en la clausula quinta, la parte vendedcra se

compromete a facilitar a la compradora cuantos datos y documentos sea
necesarios.

SEXTO. Con renuncia a su fuero propio si le tuvieran, ambas partes se
someten expresamente a los Tribunales competentes del lugar donde se halla
la finca objeto de este contrato.

Y para que asi conste lo firman en el lugar y fecha mas arriba indicados.




En Mutxamel a 3 de Abril de 2006.

REUNIDOS:

De una parte,

DAa. LAURA MUNOZ MARZO, mayor de edad, con D.N.l. nim. 48.359.215-
J, y Dofia IRENE MUNOZ MARZO, mayor de edad, con D.N.I. nam.
48.359.216-Z, con domicilio ambas a los efectos del presente en la Calle
Tato, n° 5, 1° B de Alicante.

De otra parte,
De una parte D. ANTONIO BUFORT CAMINO, mayor de edad, con N.L.F.

52.772.196-F, vecino de Alicante, con domicilio a estos efectos en Alicante,
Plaza San Cristobal, 2, 2° puerta 4.

ACTUAN:

Las primeras, a quienes en este contrato se denominara «Vendedory.
En su propio nombre DiAa. LAURA MUNOZ MARZO, y Dofia IRENE MUNQZ
MARZO, como legitimas y Unicas herederas de don Juan Mufoz Herrera,

titular registral de ia finca objeto del presente contrato.

El segundo, a quien en este contrato se denominara «Comprador»



DON ANTONIO BUFORT CAMINO, como mandatario de ACTUACION
INDUSTRIAL RIODEL, S.L.

Reconociéndose mutuamente capacidad suficiente para acordar el presente
contrato.

MANIFIESTAN:
l.- Que el Vendedor es duefio del siguiente suelo:

Parcela de terreno, identificada con el numero de pohma de 43 de la calle
Calderdn de la Barca de Mutxamel, y también como la n° 1 de la calle Vicente
Blasco Ibariez de Mutxamel, y referencia Catastral

\1485904YH2518N0001FG, situada en la partida de Moli Nou, del término
municipal de Mutxame!, lindante con la Carretera nacional 340.

D. Juan Mufioz, propietario en virtud de la donacion, segun escritura otorgada
en Alicante en fecha de 26 de Marzo de 1979.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° cinco de Alicante en el folio 103 del
tomo 1169, libro 164, finca 11.813.

sy

Se acompafia a la presente copia de los planos y datos informativos
extraidos de la Direccién General del Catastro a través de sus servicios en
Internet, y de la nota Sfmple informativa emitida por el Registro de la

Propiedad.
% Il.- Que interesa a los fines de la urbanizacion de la Actuacion industrial

Riodel la adquisicion de la parte que de esta parcela linda con la CN 340,
para la ejecucion de los viales de conexion de la actuacion y reposicion de
accesos.

Tiene una superficie de 55,01 metros cuadrados, al resultar que de los 98,66
m2 afectados por la actuacién, 43.65 m2 corresponden al dominio publico
conforme a la Legislacion Estatal de Carreteras.

o
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CN 340 y parcela del n® 45 de la Calle Calderdn de la Barca y a la izquierda
con CN 340 y parcela del n® 41 de la Calle Calderén de la Barca.

]

N, a la derecha con

(@]
n
(@]

Es porcion que se segrega de la finca registral nimero 11.813 anteriormente
descrita.

El comprador se obliga a obtener, en su caso, la necesaria licencia
conociendo, comprador y vendedor la necesidad de la misma para la
elevacion a publico del presente documento

lll.- La finca objeto de este contrato, se halla libre de cargas y gravamenes.
IV.- La finca esta libre de arrendatarios.
V.- Que en virtud de las vigentes Normas Subsidiarias de Mutxamel, el suelo
que se transmite no es edificable al corresponderse con suelos calificados
como sistema viario.
V1.- Que el comprador, adquiere los suelos para su transformacién en viarios
de acceso a la urbanizacion Riodel, o de las parcelas de las que se segregan,
y su cesion al Ayuntamiento de Mutxamel.
Las partes han convenido un contrato de compraventa de acuerdo con los
siguientes '

PACTOS
PRIMERO. El Vendedor, tal como actia, vende al Comprador, tal como

actla, que compra el suelo descrito en el «Manifiestan Il » de este contrato
con todos sus derechos anexos.



SEGUNDO. El precio de esta venta, es el de 6.000 €, (seis mil Euros) iva
incluido, que recibe el Vendedor en este acto para las que este documento
sirve de la més formal carta de pago.

Ademas se compromete la parte compradora, a la reposicion del vallado de la
parcela en el limite con la parte adquirida, o donde la propiedad designe, asi
como de todos los servicios publicos y privados actualmente operativos.

El vallado, consistira en el levantamiento, en el lugar indicado por la
propiedad, de un muro hasta 1,80 m de alto, contando desde Ia parte interior
de la finca, dado el desnivel del terreno, gue podria construirse sobre el muro
de contencion existente, si técnicamente es factible, de blogque de hormigdn
prefabricado, y con la colocacién de una salida de aguas de 20 cm. de
diametro en el extremo inferior lindando con la finca n° 41.

La construccion del muro se realizara garantizando en todo momento que la
propiedad no quede abierta, manteniendo accesos de obra debidamente
cerrados mientras dure la construccién del muro.

Igualmente se obliga el comprador a trasplantar a la parcela de! vendedor, un
ejemplar de olivo, un granado, un almendro y un nispero existente en la zona
adquirida.

TERCERO. La parte vendedora se obliga a elevar a publico el presente
documento a requerimiento de la compradora, a cuyo efecto le sera notificada
fecha y notaria donde conste la minuta y la correspondiente licencia de
segregacion, con una antelacién minima de quince dias.

CUARTO. Todos los gastos que deriven de este contrato y los de la escritura
de venta y/o segregacion correréan de cargo del Comprador salvo el Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana si se
devengare y los que pudieran derivarse de la cancelacién o modificacion de
los Derechos hipotecarios inscritos que corresponderan a la vendedora.

QUINTO. Se entrega la posesién en este acto, facultandose ademas al
comprador para que pueda solicitar cuanta informacion urbanistica precise en

4.
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A estos efectos y de los dispuestos en la clausula quinta, la parte vendedora
se compromete a facilitar a la compradora cuantos datos, documentos y
autorizaciones sea necesarios.

SEXTO. Con renuncia a su fuero propio si le tuvieran, ambas partes se
someten expresamente a los Tribunaies competentes del lugar donde se
halla la finca objeto de este contrato.

Y para que asi conste lo firman en el lugar y fecha mas arriba indicados.

Laura Munoz Marzo irene Mufioz Marzo
48.359.215-J 48.359.216-Z

Antonio Bufort Camino
52.772.196-




Contrato de compraventa

En Mutxamel a 7de marzo de 2006,
REUNIDOS:
De una parte,

DAa. GUNN ENGEBRETSEN MYHRE, de nacionalidad Noruega, divorciada,
mayor de edad, vecina de Mutxamel, y con domicilio a los efectos del presente
en Mutxamel, C.P. 03110, en el numero 41 de la calle Calderén de la Barca,
con NIE: X-2776536-E.

De otra parte,

De una parte D. ANTONIO BUFORT CAMINO, mayor de edad, con N.I.F.
52.772.196-F, vecino de Alicante, con domicilio a estos efectos en Alicante,
Plaza San Cristébal, 2, 2° puerta 4.

ACTUAN:

El primero o primeros a quien o quienes en este contrato se denominara
«Vendedory.

En su propio nombre Diia. GUNN ENGEBRETSEN MYHRE.
El segundo, a quien en este contrato se denominara «Comprador»

DON ANTONIO BUFORT CAMINO, en su calidad de mandatario de la
mercantil UTE URBANIZADORA RIODEL, S.L. con el mismo domicilio a estos
efectos.

Reconociéndose mutuamente capacidad suficiente para acordar el presente
contrato. : '

MANIFIESTAN:
l.- Que el Vendedor es duefio del siguiente suelo:

Parcela de terreno, identificada con el numero de policia de 41 de la calle
Calderon de la Barca de Mutxamel, y referencia Catastral
\1485905YH2518N0001MG, situada en la partida de Moli Nou, del término
municipal de Mutxamel, con la Carretera nacional 340.

El vendedor es propietario en virtud de la compra, segun escritura otorgada en
Mutxamel el 31 de marzo de 1999, ante su notario don Fernando Salvador



Capmdera, seglin consta en la inscripcion 42 de la finca 10915 , al folio 141 del
tomo 1955, libro 305, de! Registro de la Propiedad Numero cinco de Alicante.

Se acompana a la presente copia de los planos v datos informativos extraidos
de la DIFC‘CC:éﬂ General del Catastro a travdés de siis Servicios en ipte(netl y de
la nota simple informativa emitida por el Registro de la Propieda

Il.- Que interesa a los fines de la urbanizacién de la Actuacion industrial Riodel
la adquisicion de la parte que de esta parcela linda con la CN 340, para la
ejecucion de los viales de conexion de la actuacion vy repOS|C|on de acceso a la
parcela del vendedor.

Tiene la porcidon una superficie de 41,08 metros cuadrados, al resultar que de
los 72,83 m2 afectados por la actuacion, 31,75 m2 corresponden al dominio
publico conforme a la Legislacién Estatal de Carreteras.

Linda al frente entrando, con la CN 340, al fondo con la parcela de la que se
segrega, a la derecha con CN 340 y parcela del n°® 43 de la Calle Calderén de

la Barca y a la izquierda con CN 340 y parcela del n° 39 de la Calle Calderdn
de la Barca.

Es porcidn que se segrega de la finca registral nimero 10.915 anteriormente
descrita.

El comprador se obliga a obtener, en su caso, la necesaria licencia conociendo,
comprador y vendedor la necesidad de la misma para la elevacién a publico del
presente documento

lll.- La finca objeto de este contrato, se halla libre de cargas y gravamenes,
afectando los derechos de Hipoteca que constan inscritos a la parte calificada
como edificable, asumiendo la parte vendedora la obligacién, en su caso, de
eliminar, levantar o cancelar de la parte vendida cualquier referencia a los
mismos.

IV.- La finca esta libre de arrendatarios.

V.- Que en virtud de las vigentes Normas Subsidiarias de Mutxamel, el suelo
que se transmite no es edificable al corresponderse con suelos calificados
como sistema viario, constando asi mismo en el Registro de la propiedad el
compromiso de la vendedora de efectuar las cesiones obligatorias y costear las
obras de urbanizacién pendientes en el nicleo urbano Moli Nou sobre esta
finca.

VI.- Que el comprador, adquiere los suelos para su transformacién en viarios
de acceso a la urbanizacién Riodel, o de las parcelas de las que se segregan, y
su cesion al Ayuntamiento de Mutxamel.

Las partes han convenido un contrato de compraventa de acuerdo con los
siguientes



PACTOS

PRIMERO. EI Vendedor, tal como actua, vende al Comprador, tal como actta,
que compra el suelo descrito en el «Manifiestan Il » de este contrato con todos
sus derechos anexos.

SEGUNDOQO. El precio de esta venta, es el de 5.000 €, (cinco mil Euros) que se
abonara en la siguiente forma:

a) En cuanto a 2.500.- € (dos mil quinientos Euros) las recibe el Vendedor en
este acto para las que este documento sirve de la mas formal carta de pago.

b) En cuanto al resto, 2.500.- € (dos mil quinientos Euros) se abonaran en un
plazo no superior a treinta dias a partir del dia de Ia ocupacion efectiva de los
terrenos por parte de UTE “URBANIZADORA RIODEL”.

Ademas se compromete la parte compradora, a la reposicion del vallado de la
parcela en el limite con la parte adquirida, asi como de todos los servicios
publicos y privados actualmente operativos.

El vallado, consistira en el levantamiento sobre la base del existente en el lugar
indicado por la propiedad, de un muro hasta 1,80 m de alto, de bloque de
hormigén prefabricado, con la colocacién de una puerta metalica corredera de
4 m de largo motorizada, en la que habra una puerta de acceso peatonal.

El acceso que el comprador repondrd tendrd un acabado asfaltico que
garantice su perfecta utilizacion.

TERCERO. La parte vendedora se obliga a elevar a publico el presente
documento a requerimiento de la compradora, a cuyo efecto le sera notificada
fecha y notaria donde conste la minuta y Ia correspondiente licencia de
segregacion, con una antelaciéon minima de quince dias.

- CUARTO. Todos los gastos que deriven de este contrato y los de la escritura
de venta y/o segregacion correran de cargo del Comprador salvo el Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana si se
devengare y los que pudieran derivarse de la cancelacion o modificacién de los
Derechos hipotecarios inscritos que corresponderan a la vendedora.

QUINTO. En el supuesto de impago de una cualquiera de las cantidades
aplazadas podra el Vendedor dar por resuelto el presente contrato previo
requerimiento notarial otorgando al Comprador un plazo de un mes para que
efectle el pago de la cantidad devuelta y si no lo hiciere se tendra por resuelto
el presente contrato sin obligacién de devolucion del Vendedor al Comprador
de cantidad alguna en concepto de cldusula penal como compensacion de la
disposicion juridica de que a partir del dia de hoy dispone el Comprador sobre
el suelo objeto de este contrato.



SEXTO. Se entrega la posesién en este acto, facultdndose ademas al
comprador para que pueda solicitar cuanta informacion urbanistica precise en
el Ayuntamiento sobre la finca e incluso solicitar licencia de seqregacion o
cerlificado de su innecesariedad, a ios efectos de ia cesion ai Ayuntamiento de

la mAaralA-
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A estos efectos y de los dispuestos en la clausula quinta, la parte vendedora se
compromete a facilitar a la compradora cuantos datos, documentos y
autorizaciones sea necesarios.

SEPTIMO. Con renuncia a su fuero propio si le tuvieran, ambas partes se
someten expresamente a los Tribunales competentes del lugar donde se halla
la finca objeto de este contrato.

Y para que asi conste lo firman en el lugar y fecha mas arriba indicados.

—



e - i

En Alicante, 2 18 de abril de 2008,
"REUNIDOS

DE UNA PARTE.- D. ANTONIO BUFORT CAMINO, mayor de edid, provists
de DNI 1° 52.772.196-F. S

Y DE OTRA.- D ISMAEL CARBONELL PASTOR, mayor de edad, provisto de
'DNI n° 21.310.812-R, con domiéilio en la Avda. Carlos Soler, n° 57, de Mutxamel (Alicante).

INTERVIENEN

EL PRIMERO.- En nombte y representacién de li U.T.E. URBANIZADORA
RIODEL, con CIF n® G-53706065, y domicilio social en-Alicante, Carretera de Ocaifia, n 68, en
su calidad de Gerente de la misma, constando su capacidad de reptesentacién en Virtud de
Escritura de Poder otorgada ante el Notatio de Alicante, D. Del fin Martinez Péez, en fecha 29
de Octubre de 2.002, la cual se halla recogida bajo el nimero 2.417 de su protocolo cortiente.

~ EL SEGUNDO.- Actia ea su propio nombre y derecho, como brdpietario de las fincas
catéstrales mimero 67 y 68 del Poligono n° 6, inscritas en el Registro de la Propiedad, con
nametos 12.327 y 12.328. E: . ,
| Y reconociéndose ambas partes, la hecesatia y suficiente capacidad para el
otorgamiento del documento: ' s :

[

EXPONEN

1 Que en fecha 18 de Mayo de 2.005, D. ANTONIO BUFORT CAMINO, actuando
en nombre y representacién de la U.T.E. URBANIZADORA RIODEL, -y D ISMAEL
' CARBONELL PASTOR, en su condicién de propietario de las parcelas catastrales 12.327y

12.328 del Mutxamel, suscsibieron un CONTRATO PRIVADO DE CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRE _DE ACUEDUCTO en virtud del cual D. Ismael Carbonell - Pastor,
autorizaba a la UT.E. Urbanizadora Riodel a instalar una tuberfa de 184 m- de longitud y 2
metros de ancho, aproximadamente, en las fincas de su propiedad citadas, que pasaban a tener a
los efectos de dicha servidumbre la condicién de predios sitvientes, para dar servicio a las fincas
y propiedades incluidas en los Planes Parciales de Riodel y Moli Nou de Mutxamiel.

II.- Que en dicho contrato se fecogia una compensacion econdmica a favor de D. Ismael
‘Catbonell Pastor, en concepto de indemnizacién por la constitucién de la citada Servidumbre de
Acueducto -de SEIS MIL EUROS (6.000 €), asi como otros comptomisos par parte de las’

partes susctibientes. - -

ITL- Que en la actualidad la U.T.E. Ur_banizador:i Riodel ya ha ejecutado las obras de ..
.~ instalacién de las tuberfas dichas, por lo que a fin de dai-cumplimiento al dcuerdo relativo a la
indemnizacion que correspondé D. Ismael Carbonell Pastor, y a fin de confirmar o completar los
acuerdos recogidos en el citado contrato de fecha 18 de Mayo. de 2.005, las partes aqui reunidas

RS AS — S
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pago adquirido por ella a través del citado contrato de 18.05.05 entrega, en este acto, a D. Ismael
Carbonell Pastor 'la cantidad de SEIS MIL EUROS (6.000 C), mediante cheque/- en efectivo

Loaliision 4 au or y AE ckia — A Y]l £

sirviendo el presente docuniento como la mis fiel y eficaz carta de pago..

SEGUNDO.- La cantidad satisfecha en este acto 2 D. Ismael Catbonell Pastor, en

. concepto de indemnizacign por ia Servidumbre de Acueducto constituida sobre las fincas de su

. propiedad ser4 inscribible, como carga utbanistica, en el Ployecto de Utbanizacién de la Unidad
de E]ecucmn NP 1 del Plan Parcial Riodel de Mutxamel.

TERCERO.- D. Ismael Carboue]l Pastor reitera su compmmlso de formalizar en
Escritura Piblica, cuando sea tequerido-para ello por la U.T.E. Urbanizadora Riodel, la
Servidumbre de Acueducto constitnida sobre las fincas de su pfopiedad antetiormente dichas,
siendo los gastos que ocasiones dicha esctitura y posterior inscrpcién en e] Registro de la - i3
Propiedad de cuenta de la atada U.T.E. : '

, CUARTO -D. Ismael Carbonell qutor autoriza la entrada en las fincas de su plopiedad
a fin de llevar a cabo las labores de mantenimiento, reparacion, limpiezas, etc. necesatias pata
mantener en buen estado de uso y conservacién de.a Servidumbre de .Acueducto .constituida
tanto a pe1sona1 del Excmo. - Ayuntamiento de Mutxamcl como, en su caso, de la empresa
‘concesionaria municipal de abastecimiento de agua. ¢ : 3

QUINTO.- De conformidad con lo dlspuesto en el art. 560 del C .C., Ia servidumbre de

"acueducto constituida no obsta para que el duefio del predio sirviente pueda cetrarlo y cescatlo,

as{ como edificar sobre el mismo, siempre que la Servidumbre no experimente perjuicio, ni se
“imposibilite la ejecucién de las obras y reparacion y limpieza necesarias.

' SEXTO.- Las partes hacen’ constar expresamente que la suscripcién del piesente
contrato no supone alteracion fii acuerdo alguno de los pactos y las pretensiones recogidas en .
el contrato de fecha 18 Mayo de 2.005 y en la carta de fecha 22 de Agosto de 2.006 y otras-
enviadas pot el St. Catbonell, a la U.T.E. Utbamzadora Riodel.

! . En prueba de conformidad con lo contenido en el cuerpo de este escrito partes lo o

firman, por duplicado en el lugar y fecha consignados en el encabezampi

‘ Antonio ufort Camino - ' Ismael Catbonell Pastor
Gerente de la U.T.E: Utbanizadora Riodel - o
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