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FECHA APROBACION: Ayuntamiento Pleno sesion 31-@D2
PUBLICACION B.O.P: n° 215 de fecha 2-11-2007

ORDENANZA GENERAL REGULADORA DEL CANON DE
URBANIZACION.

Art. 1°.- Fundamento legal y objeto.

1.- El Ayuntamiento de Mutxamel, en ejercicio de leompetencias que le
atribuye la legislacion de régimen urbanistico galp conforme a lo dispuesto en los
articulos 42, 181, 189 y concordantes de la Lef2Q®, de 30 de diciembre,
Urbanistica Valenciana, art. 49 c) de la Ley 7/1985 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local y 55 y 56 del RDL 781/19#618 de abril, establece la
regulacion general del denominado Canon de Urheidia.

2.- El Canon de Urbanizacion consiste en un megenide reparto proporcional
de los costes por la ejecucion de obras o servmidicos, para la implantacion de
infraestructuras e instalaciones urbanisticas cemg@htarias necesarias para dotar a las
parcelas de su condicion de solar y/o cuando akplaiento vincule la urbanizacion de
las mismas a la previa o simultanea ejecucién deadiinfraestructuras e instalaciones
o establezca la participacion del sector o unidadjdcucion en los costes de las obras,
y su implantaciéon deba anticiparse o diferirse @acion al proceso urbanizador del
area, sector o unidad de ejecucion en que se ublgseitadas parcelas.

Art. 2°.- Ambito de aplicacion.

1.-Esta Ordenanza General tiene como ambito espacsaelo calificado como
urbano y urbanizable del municipio de Mutxamel, iéetose tramitar y aprobar, en
cada caso concreto, una ordenanza de imposici@tiéisp del canon.

2.- El Canon de Urbanizacion se establecera, ea cago, para un ambito
determinado, delimitado por los terrenos benefamsade las obras de urbanizacion
incluidas en Programas de Actuacion, o en un Ptoyde Urbanizacion, o en uno de
implantacion de servicios publicos, en los térmidesvados de la legislacion aplicable
y planeamiento vigente.

Art. 3°.- Hecho Imponible.

El hecho determinante para la formalizacion del dbade Urbanizacion lo
constituye la aprobacion por el Ayuntamiento dePuograma de Actuacion de ambito
determinado, o de un Proyecto de Urbanizacion, mantacion de una infraestructura
de servicio publico, cuando razones técnicas eajgscihagan imprescindible diferir o
anticipar la implantacion de infraestructuras canpntarias respecto a la total
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urbanizacién de los solares que, con arreglo aleglaiento vigente, deban acometerse
directa o indirectamente en ambitos determinadesgrgandose en proporcion al
aprovechamiento de las parcelas, o solares,uovalgr urbanistico.

Art. 4°.- Sujetos Obligados.

Tendran la consideracion de sujetos obligados @®lo@ de Urbanizacion, las
personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, sean peticionarios de licencias o
los propietarios de parcelas y adjudicatarios mgyfamas, dentro del suelo urbano y
urbanizable, que estén comprendidos en el ambitaurdeProyecto de obras de
urbanizacion, resultando especialmente beneficipdofas mismas.

Art. 5°.- Beneficiario del Canon de Urbanizacion.

1.- Tendra la condicién de beneficiario del Canan Wrbanizacién cualquier
persona fisica o juridica, publica o privada, qiexwe las obras publicas para la
implantacion de infraestructuras e instalaciondsanisticas complementarias a las
propias de la actuacién que las motive, financifagden su totalidad en el momento de
establecerse el Canon.

2.- El beneficiario tendra derecho a ser resaraddb importe que por dicho
concepto recaude el Ayuntamiento, siempre quesiiijue la realizacion de las obras
0 que se afiancen las cantidades correspondieitdéss @0 ejecutadas o no recibidas, en
Su caso.

Art. 6°.- Base imponible.

1.- Se tomara como base de la presente exacciccpset total de las obras,
proyectos e indemnizaciones expresados en el lartth8 de la Ley Urbanistica
Valenciana, respecto de las inversiones necegaaiasimplantar las infraestructuras e
instalaciones urbanisticas que constituyen el hectponible. En razon del mismo
precepto, no se imputaran las cantidades a reartpgr las compafias suministradoras.

2.- La determinacion provisional de la base implenibe contendra en la
Ordenanza de Imposicion del canon especifico de admta de infraestructura o
instalacion, sujetandose al régimen previsto eartétulo 49.c) de la Ley 7/85, en su
redaccion modificada por la Ley 57/2003, con ex@éni publica por 30 dias habiles

La ordenanza de imposicion contendra una memorieugnta detallada y
justificada, con expresion en todo caso, del amlegpacial de la urbanizacion,
presupuesto econdémico de las inversiones necessujasos obligados al pago, médulo
de reparto, beneficiario, asi como cualquier otrecuostancia que se estime
conveniente, debiendo ser aprobada por el AyuetamiPleno.

3.- El importe de las inversiones necesarias @aggelcucion de infraestructuras e
instalaciones urbanisticas establecido conformes aléterminaciones de la ordenanza
especifica de imposicion, habra de ser objetoigi@diacion definitiva, una vez
ejecutadas y recibidas las obras por la Admindgira La citada liquidacién habra de
aprobarse asimismo con previa audiencia de losesddos.
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Art. 7°.- Cuotas.

1.- Para determinar la cuota de liquidacion indiaida cada sujeto obligado, se
distribuira la Base Imponible del Canon especifioojando como modulo de reparto el
coeficiente representativo de la participacion potgal de cada ambito de actuacion o
parcela sobre el conjunto de los aprovechamientbanisticos a cuyo cargo deba
acometerse la obra publica que integra el hechonibfe. En los casos en que en las
fichas del Planeamiento general o instrumento edgrte, se determine la participacion
en infraestructuras de varios ambitos, el moduloregearto se fijar4 en relacion al
aprovechamiento urbanistico de cada parcela o, o#éasu valor urbanistico.

Su cuantia se fijara mediante formula polinémictuaizable (de entre las
establecidas en el Decreto 3650/1970, de 19 dendime, Decreto 461/1971, de 11 de
marzo, Real Decreto 2167/1981, de 20 de agostasmosiciones vigentes que los
sustituyan), en funcién de modulos de coste y w@sgale obra a instalar o construir,
segun su repercusion unitaria sobre el aprovecimaonidjetivo o su valor urbanistico.

Art. 8°.- Devengo e Inscripcion del Canon de Urbamacion en el Registro de la
Propiedad.

1.- El devengo del Canon de Urbanizacion se producon la aprobacion
municipal del acuerdo de imposicién, figurando cosafetos pasivos aquellos que en
ese momento ostente la condicion conforme a loudsp en el articulo 4 de esta
misma ordenanza.

2.- Los propietarios y titulares de derechos eshdigados a exhibir los titulos que
posean y declarar las situaciones juridicas quezuam y afecten a sus fincas. Si se
plantea discrepancia en orden a la titularidadodederechos la resolucion definitiva
corresponde a los tribunales ordinarios, asumiexiddyuntamiento la representacion
de los derechos e intereses a efectos de la tadmtdel expediente de Imposicion del
canon especifico.

Para determinar la retribucion del urbanizador seerelera que las fincas de
titularidad dudosa o litigiosa retribuyen las @agde urbanizacion y el canon
correspondiente en terrenos. Cuando el derechaleke fincas no alcance para obtener
finca de resultado independiente podran ser olgjetindemnizacion sustitutoria de
adjudicacion, quedando el importe de dicha indeamn@n consignado a resultas de que
se resuelva la duda o litigio.

3.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 21adedy 6/98 LRSV, la transmision
de las fincas no modificara la situacion del titwla las mismas respecto de los deberes
establecidos en la Ordenanza especifica del camocediendo a tal fin, en garantia de
publicidad y efectos frente a terceros, a ingchid aprobacion definitiva de la
ordenanza especifica de imposicidon del canon, @eecion real de las fincas o
parcelas y sujetos obligados al pago de la cuotagional asignada), en el Registro de
la Propiedad, siendo éste un gasto repercutibleoamaato de gestion en la liquidacion
definitiva que se practique.

Para la practica de esta inscripcion registral aendilara solicitud al Sr.
Registrador de la Propiedad por oficio de Alcaldiecompafando certificacion
administrativa librada por el Secretario de la gooacion de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 307, apartado 8, del Reaketo Legislativo 1/92, de 26 de
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junio, por el que se aprueba el texto Refundiddadeey de Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

4.- El Urbanizador debe investigar las titularidade las fincas afectadas por la
actuacion con razonable diligencia profesional. timgdares de derechos afectados por
la actuacion tienen la obligacion de informarlelogumentarle dicha titularidad a fin de
ejercer aquellos en el seno de ésta.

Cuando respecto de una finca conste anotaciontna@gmseventiva de demanda
sobre su titularidad, ésta se considerara litigiosando no haya constancia fehaciente
de su titularidad se considerara desconocida. $enoeeran las presunciones y
beneficios legales reconocidos a los titulares eledahos inscritos por la legislaciéon
hipotecaria, prevaleciendo, no obstante, las maaks reales y actualizadas sobre las
descripciones documentales que contradigan ladezhli

5.- El Urbanizador para percibir de los propietam@ pago de sus retribuciones,
ha de presentar ante el Ayuntamiento la acreditad#los gastos generales soportados
hasta el momento y las correspondientes certifices parciales de ejecucion de obra.
Sin perjuicio de ello, el urbanizador puede adelaat Ayuntamiento propuestas de las
cuentas de liquidacion provisionales pero el Ayonié@to no podra aprobar su
imposicidn hasta tanto no se verifique la ejecucléria urbanizacién correspondiente.
El Ayuntamiento debera aprobar las cuotas de uzbaidin en el plazo de un mes desde
la presentacién por el urbanizador de la certif@agarcial de obra/infraestructura
correspondiente.

Art. 9°.- Gestidn, Liquidacion, Recaudacion.

1.- La tramitacion de la Ordenanza de ImposicidnGinon Especifico de cada
obra o infraestructura la realizara el Ayuntamientdesde el Area de Territorio y
Medio Ambiente, sujetdndose al procedimiento steven el articulo 49 c) de la ley
7/85, en su redaccion adicionada por la Ley 57/2003

Una vez aprobada definitivamente se dara trasladéegociado de Rentas y
Exacciones para iniciar el procedimiento de receidda

Para la concesion de todo tipo de licencias usiaas debera acreditarse estar al
corriente en el pago del canon de urbanizacidén estar garantia suficiente en
cualquiera de las modalidades admitidas en derdtsia.responsabilidad sera asumida
por el Director del Area o funcionario en quienedgle expresamente.

2.- Las liquidaciones individuales giradas en balsemporte establecido en el
articulo 7, se entenderan practicadas con candiceisional, a reserva de la liquidacion
definitiva, conforme se establece en el articuBodg® la presente Ordenanza General del
Canon de Urbanizacion.

Las liquidaciones individuales del Canon de urbegiin habran de notificarse
personalmente a los sujetos obligados en virtuthslenismas, de conformidad con lo
establecido en los articulos 58 y 59 de la Ley @8] de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adstmativo Comun, en su redaccion
modificada por la Ley 4/99.
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3.- El pago podra hacerse efectivo en periodo vatimo ejecutivo, remitiéndose
la presente Ordenanza General a las disposiciomesactal efecto establece la Ley
General Tributaria en sus articulos 126 y sigugmeconociendo a las mismas caracter
supletorio. Los gastos generados por la recaudaejénutiva de las cuotas de
urbanizacién o derivados de la rescision de cualessy derechos, contratos u
obligaciones que graven las fincas o disminuyanasor en venta seran soportados por
los correspondientes propietarios.

Art. 10°.- Determinacién de costes de infraestructas generales previstas por el
Plan General.

1.- El Ayuntamiento encargard los anteproyectoseserios para evaluar
provisionalmente los costes de las implantaciomeshkitas de urbanizacion y servicios
previstos en las fichas de planeamiento y gesti@nPRfan General o instrumento
sustitutorio.

2.- La participacion de los distintos sectoresdades de ejecucion o parcelas, en
la financiacién de las obras anteriores se repagir los términos previstos en la
ordenanza especifica de imposicion el canon, preNayme técnico justificativo del
ambito delimitado y sujetos incluidos como benefios. Las cantidades
correspondientes tendran la consideracion de calesespectivo Programa de
actuacion.

3.- Cuando en la ejecucion de Programas de Actuddibanistica de desarrollo
del Plan General se pueda diferir la realizacioned&s obras de urbanizacion, se
contemplara el coste provisional y proporcionallalémplantacion de los servicios y
obras diferidos como gastos imputables al Programs.cantidades resultantes seran
depositadas por el urbanizador en la Tesoreriacipahiafecto a la financiacion de las
obras de infraestructura del cano. O a la obtend&rsuelo preciso para ellas en los
términos previstos por el articulo 189 de la LUV.

Art. 11°.- Caracter General y supletorio de la presnte Ordenanza General.
Las prescripciones de la presente Ordenanza Geserah de observacion
obligatoria para la elaboracion de la ordenanpeafica de imposicién del canon y

aplicacion concreta, teniendo caracter suplet@gpeécto a lo no ordenado en dichos
acuerdos”.



